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Medical Marijuana Land Use Ordinance
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What is the CMMLUO?

Ord. 2544 regulates the commercial activities involving 
the cultivation, processing, manufacturing, and 

distribution of cannabis for medical use 
(by California Qualified Patients)

C = Commercial
M = Medical
M = Marijuana
L = Land
U = Use
O = Ordinance



Role of CMMLUO Ordinance #2544 creates a local regulatory 
pathway where existing and new commercial 
cannabis operators are provided an 
opportunity to establish eligibility for state 
licensing under MCRSA (Medical Marijuana
Cannabis Regulation and Safety Act ‐
MCRSA), which is expected to begin in 2018.



MMLUO – Phase IV Timeline (CMMLUO)
August 2015 – RWQCB adopts Cannabis Waiver of Waste Discharge
9/11/15 – State legislature passes Medical Marijuana Regulation & 

Safety Act (MMRSA) includes March 1st deadline to establish 
local regulations.

9/15/15 – BOS directs staff to develop regulations for commercial    
cultivation – Phase IV of MMLUO

1/26/16 ‐ BOS adopts Phase IV regulations – CMMLUO

2/29/16 – Ordinance #2544 (CMMLUO) effective date
8/23/16 – Good Standing / Registration Deadline
12/31/16 – Deadline to apply for a permit for new or 

existing Commercial Cannabis activities
Ordinance was written & passed in 4½ months!

New and existing operators will have a total of
10 months to make application for a permit



Alphabet Soup
CMMLUO, MMRSA, CCWDRP, DFW, SWRCB

The CMMLUO works in concert with new and existing state 
regulations.
• Medical Marijuana Cannabis Regulation and Safety Act (SB 

643 McGuire, AB 266 Bonta, AB 243 Wood)
• Commercial Cannabis Waste Discharge Regulatory Program 

[administered by the North Coast Regional Water Quality 
Control Board / RWQCB]

• Permitting of activities within the bed, bank, or channel of 
surface water features (creek, spring, wetland) pursuant to 
Section 1600 of the Fish & Game Code.

• Diversion and Use of surface water requires Water Right         
Storage for longer than 30 days requires an appropriative right 
through State Water Resources Control Board ‐Division of Water Rights



MMLUO Phase I ‐ Personal Use
HumCo [Indoor] all zones

MMLUO Phase II ‐ Personal Use parcels
[Outdoor < 5 acres] all zones 1‐5 acres

MMLUO Phase IV
[Existing Cultivation Sites]

> 1 acre parcel with correct zoning

MMLUO Phase IV
[New Cultivation Sites]

> 5 acre parcel with correct zoning

CCWDRP Tier 1
Ord. 2015‐0023
CCWDRP Tier 2
Ord. 2015‐0023
CCWDRP Tier 2*
 Ord. 2015‐0023

MMRSA 
Single Patient ‐ Personal Use

MMRSA 
Primary Caregiver

MMRSA License 1, 1A, 1B
Specialty  Outdoor, Mixed, Indoor

MMRSA License 2, 2A, 2B
Small  Outdoor, Mixed, Indoor

MMRSA License 3A, 3B
Mixed‐Light, Indoor

MMRSA License Type 3
Outdoor

MMRSA Type 3 License

Cultivation Area or Canopy Size ft.²

43560

MMRSA Small License

MMRSA Medium 
License

REGULATORY TIERING COMPARISON MATRIX

Conditional Use Permit
project specific conditions may be applied

Public Hearing req'd
Conditional Use Permit

must be over 320 acres in size 
w/ prime soils, 1 acre per 100 acres

[cultivation area]
Tier 2

Zoning Clearance Certificate          
principally permitted (fastest processing time)

 parcels 5 acres or larger in size with prime soils, < 15% slopes

Zoning Clearance Certificate          
principally permitted (fastest processing time)

Humboldt Artisinal Branding (3,000 ft.² or less / sungrown) Public Hearing not held unless requested
project specific conditions may be applied

Special Permit

500

MMRSA Specialty License

600 6000

< 1 acre
parcels

2000 10000 22000

[cultivation area]
Tier 1

3000 5000

Tier 2* [cultivation area]
must meet Tier 1 site characteristics

primary caregiver [1‐5 patients]

personal use     
[1 patient]

Agency 0 50 100 200Program

in a 
residence

RWQCB

County of 
Humboldt

State BMCR



Key Policy Provisions
• The ordinance distinguishes between new and 
existing cultivation operations.

• The ordinance does not permit commercial 
cultivation in residential zones.

• New outdoor & mixed light cultivation is 
limited to agriculturally zoned parcels that are 
host to prime soils and slopes of 15% or less.

• Existing cultivation activities are not allowed 
to expand unless located on property meeting 
ideal site criteria (zoning, soils, slopes)



Key provisions (cont’d)
• Permit application deadline: December 31, 2016

beginning in 2017, no new/additional applications will be accepted.

• Forbearance of surface water diversion during 
summer months is required (May 15 – Oct 31st)

• Existing Operators are given time to achieve 
compliance using Provisional Permitting

• Permittees are not responsible for correcting 
other violations unrelated to cannabis activities.

• Incentives are included to reward remediation 
of existing sites / relocation to optimal areas

• RPF review of unpermitted conversions req’d



Recent Policy Revision – RPF review
If the parcel is zoned FR, U or TPZ, or involves the conversion of 
timberland as defined under section 4526 of the Public Resources 
Code, a copy of a less‐than‐3‐acre conversion exemption or timberland 
conversion permit, approved by the California Department of Forestry 
and Fire Protection (CAL‐FIRE).  Alternately, for existing operations 
occupying sites created through prior unauthorized conversion of 
timberland, if the landowner has not completed a civil or criminal 
process and/or entered into a negotiated settlement with CAL‐FIRE, 
the applicant shall secure the services of a registered professional 
forester (RPF) to evaluate site conditions and conversion history for 
the property and provide a written report to the Planning Division 
containing the RPF’s recommendation as to remedial actions 
necessary to bring the conversion area into compliance with 
provisions of the Forest Practices Act.  The Planning Division shall 
provide CAL‐FIRE written Notice of Availability of the RPF’s report. If 
CAL‐FIRE takes no action within ten (10) days of the notice of 
availability, the report recommendations shall become final.



Baseline



Baseline



Source: Van Butsic 01/12/16
US Berkeley Cooperative Extension



Source: Van Butsic 01/12/16
US Berkeley Cooperative Extension





Zoning



Zones where Agricultural Uses are permitted



General Agriculture.  The General Agriculture Use Type includes cultivation of food and 
fiber such as field and tree crops, dairying, pasturage, tree farming, horticulture, 
floriculture, viticulture, apiaries, and animal and poultry husbandry, but not including 
feed lots, stock yards, slaughter houses, hog farms, fur farms, turkey farms, frog farms, 
fertilizer works or plants for the reduction of animal matter. 
Agricultural Land: “Agricultural Land” shall mean all real property within the boundaries 
of Humboldt County which is designated in the General Plan, Local Coastal Program, or 
any plan element (“designations” or “planned” in these regulations) and/or zoned for 
agricultural use. Such designations or zones shall include, but not be limited to Timber 
Production Zones (TPZ), Agricultural General (AG), Agricultural Exclusive (AE), and any 
other agricultural designations of zones which may exist or be established by the County 
in the future.
Agricultural Operation:  “Agricultural Operation” shall mean and include, but not be 
limited to, the cultivation and tillage of the soil, dairying, the production, irrigation, frost 
protection, cultivation, growing, harvesting, and processing of any agricultural 
commodity, including viticulture, horticulture, timber or apiculture, the raising of 
livestock, fur bearing animals, fish or poultry, and any commercial operations, including 
preparation for market, delivery to storage or to market, or to carriers for transportation 
to market. This definition shall include both commercial and noncommercial activities in 
the designated areas or zones defined as “Agricultural Land” in this Chapter.
Agriculture, General:  Farming, dairying, pasturage, timber production, tree farming, 
horticulture, floriculture, viticulture, apiaries, and animal and poultry husbandry, but 
not including stock yards, slaughter houses, hog farms, fur farms, turkey farms, frog 
farms, fertilizer works or plants for the reduction of animal matter. 



Private Property 
with Zoning where 
Agricultural Uses are 
principally permitted



Ownership within Yurok Ancestral Territory





Prime Soils



Prime Soils





Baseline



Focus new into Ag lands

Bring existing into compliance



Cultivation Area vs. Canopy Size



Cultivation Area vs. Canopy Size

Total cultivation area: 3,300 + 6,500 + 7,600 + 550 = 17,950 ft.² TOTAL (i.e. CUP)



Cultivation Area



Inland of the Coastal Zone, with the clearance or permit type specified below, Outdoor and Mixed‐Light
cultivation is permitted on all ‘Agricultural Land’ or in zones in which ‘General Agriculture’ is a principal permitted use (RA,
FP, DF, AG, AE, and U) subject to performance standards. Special limits apply to FR, TPZ or U timberland zones.  Outdoor and

Mixed Light cultivation may also be permitted in the C‐2, C‐3, MB, ML, and MG zones with a Use Permit.
Parcel Size Permit Tier Cultivated Area Size Limit

O
U
TD

O
O
R 
&
 M

IX
ED

 L
IG
H
T

Existing on AE and
AG over one

acre, FP, DF, FR,
TPZ, U

and RA parcels 5
acres and above 
per 55.4.8.2.2

I ‐ Zoning Clearance Certificate up to 5,000 sq ft
II ‐ Special Permit 5,000 ‐ 10,000 sq ft
III ‐ Use Permit >10,000 – 43,560 sq ft



Compliance Challenges

• Water Right and Storage permitting
• Road Maintenance and Design issues
• Setbacks to Surface Water Features
• Setbacks from Public Land and other features
• Permitting of unauthorized timberland 
conversions

• Processing Facilities



Water Storage

• Forbearance required under Tier 1/ Tier 2* 
CCWDRP enrollment (RWQCB)

• Standard forbearance period: 
May 15th thru October 31st

• Water Storage = Appropriation 
‐‐requires permitting thru SWRCB, DFW

• Many water storage features (ponds, bladders, 
tanks) will require after‐the‐fact permitting



Daylighting an Industry [by the Numbers]
• 336 applications received (as of last of last week)

– 86% of applications are for existing operations

• 400+ 1‐on‐1 meetings w/ potential applicants
• 1,405 calls fielded via our cannabis hotline (since Feb)
• 15 public workshops (between 2/28 and 8/21)

– sponsored by Humboldt County, EPIC, Agdynamix, Hum Assoc. of Realtors 

• Over 2,300 registration forms were received before 
August 23rd Good Standing / registration deadline

• Over 500 operators in Humboldt County are enrolled 
under the RWQCB Waiver of Waste Discharge (CCWDRP)



Registration Statistics
State License Types COUNT State License Types COUNT
(None) 163 1A Specialty Indoor 73
10 Dispensary 34 1 Specialty Outdoor 206
10A Dispensary 73 1B Specialty Mixed‐Light 198
11 Distribution 95 2 Small Outdoor 261
12 Transporter 122 2A Small Indoor 47
6Manufacturing Level 1 153 2B Small Mixed‐Light 347
7Manufacturing Level 2 71 3 Outdoor 461
8 Testing 47 3A Indoor 43
4 Nursery 185 3BMixed‐Light 334
TOTAL 943 TOTAL 1970

1715/2300 reg forms rec'd [9/28/16]



slazar@co.humboldt.ca.us

Steve Lazar
Senior Planner
Planning & Building Dept.
Cannabis Services Division 
(707)268‐3741


